Wie sich der Verkauf eines Grundstucks seit dem Jahr 2019 zum
Verwaltungsskandal zwischen dem Landkreis Nordwestmecklenburg und

der Gemeinde Passee entwickelte.
Eine detaillierte Zusammenstellung mit Kopien von Originaldokumenten von Adolf Wittek

Am 16. Oktober 2018 war der Verkauf des ehemaligen Haustierparks unter Dach und Fach und der
Kaufpreis an die Gemeinde Passee liberwiesen. Nur knapp zwei Wochen spater, am 29. Oktober
2018, stellte Y.C.C. einen Bauantrag auf die Einrichtung von vier Wohnungen, in dem von ihm im
Januar 2017 erworbenen Gebaude. Von einer Pension oder einem Hotel, die er bei seinem Kauf
angeblich geplant hatte, war plotzlich keine Rede mehr. Und tatsachlich erteilte man ihm die
Erlaubnis zur Wohnnutzung nur zwei Monate spater, ohne dass man die Gemeinde informiert und
ihre Zustimmung eingeholt hatte (was verwaltungsrechtlich erforderlich gewesen ware).

Ich selbst erfuhr von dem ganzen Vorgang erst Anfang Januar 2019, als die erteilte Baugenehmigung
zur Kenntnisnahme auf meinem Tisch lag. Nach dem Motto unterschreiben, lochen und abheften,
glaubte man wohl, ich wiirde die Baugenehmigung nicht prifen. Ich prifte aber und beantragte
sofort einen Termin bei der damaligen Landratin, K. W., weil ich annahm, es wiirde sich hierbei um ein
Missverstandnis handeln. Das Treffen mit ihr fand am 23.Januar 2019 statt — pikanterweise in
Anwesenheit der Justiziare R. N. und R. St. des Landkreises. Y.C.C., da er ja selbst Justitiar in eben
dieser Verwaltung war, wurde telefonisch zugeschaltet. Damit saRen drei Justitiare einem kleinen
Dorfblirgermeister gegeniliber. Man teilte mir mit, dass der Antrag regular gestellt worden sei.
Dagegen stelle der von der Gemeinde erstellte Flachennutzungsplan fiir den Park nur eine
Willensbekundung dar, die deutlich weniger verbindlich sei. Folglich sei dieser auch kein
Hinderungsgrund fir die geplante Wohnnutzung durch Herrn Y.C.C. AuRerdem habe ja in dem
Gebdude schon vorher Wohnen stattgefunden: Die psychosoziale Therapieeinrichtung mit den dort
lebenden Klienten galt nun plotzlich nicht mehr als gewerbliche Nutzung, sondern als Wohnprojekt.
Dass die Wohnungen im AulRenbereich und in einem ehemals gewerblich genutzten Gebaude
errichtet werden sollten, sah der Justitiar R. N. der Bauverwaltung des Landkreises
Nordwestmecklenburg, als unwichtig an.

Ich bat daraufhin um eine unabhangige Prifung des Vorgangs, was Landratin K. W. ablehnte. Sie gehe
davon aus, dass ihre Verwaltung richtig gehandelt habe. Damit war ich abserviert und durfte gehen.
Es war absehbar, dass diese Wohnnutzung fiir den geplanten Erlebnispark ein erhebliches Problem
darstellen wiirde. Also legten wir noch am selben Tag Widerspruch gegen die Baugenehmigung ein.
Vom Landkreis wurde nicht lange gefackelt und der Widerspruch abgelehnt, woraufhin die Gemeinde
Mitte Marz 2019 eine Aussetzung der Baugenehmigung beantragte. Aber auch die Ablehnung dieses
Antrags kam prompt — innerhalb 10 Tage.

Ergdanzend dazu machte jetzt Y.C.C. selbst Druck und reichte am 5.4.2019 eine
Rechtsaufsichtsbeschwerde gegen die Gemeinde Passee ein (Anlage 1). Als Begriindung fihrte er an,
dass der Dorfplatz auf dem Grundstiick lage, die Klaranlage und eine 6ffentliche StralRe, die die
Gemeinde nicht an E. V. hatte verkaufen dirfen. Die Rechtsaufsichtsbeschwerde wurde noch am
gleichen Tag bearbeitet wurde und der Gemeinde Passee, mit der Aufforderung zur Stellungnahme
(Anlage 2), per Fax tGbersendet wurde. Es gab aber keine Kldranlage auf dem Grundstiick und es gab
auch keine offentliche Stralle, Das mal zu lberpriifen, bevor man einen Kleinkrieg gegen die
Gemeinde fiihrte, kam bei der Kommunalaufsicht niemanden in den Sinn.

Kommentar Adolf Wittek: Es ist absolut nicht glaubhaft, dass es weniger als sechs Stunden braucht fir
1) den Anruf von Y.C.C. am Freitag, dem 5.4.2019, im Amt Neukloster Warin, 2) das Verfassen des
Schreibens von Y.C.C. an die Kommunalaufsicht von Parkentin aus, 3) die Ubergabe des Schreibens an



die Landratin, 4) die Riickgabe des Schreibens in die Kommunalaufsicht, 5) das Verfassen der Anhérung
zur Rechtsaufsichtsbeschwerde und 6) das Versenden der Anh6érung an das Amt.

Ich gehe davon aus, dass Y.C.C selbst die Rechtsaufsichtsbeschwerde und den Verwaltungsvorgang
vorbereitet oder zumindest maRBgeblich daran mitgearbeitet hat.

Die angeblich 6ffentliche StraRe war tatsachlich ein nicht6ffentlicher Weg und wurde fiir die
Entwicklung des Tourismusprojekt gebraucht. Dieser Weg sollte 30 Meter weiter, neu gebaut werden.
Ebenso beachtlich wie diese Falschaussagen war, dass Y.C.C. selbst an der Bearbeitung der von ihm
eingereichte Rechtsaufsichtsbeschwerde — nun auf der Seite der Verwaltung mitarbeitete. Er lie
mehrere Schreiben liber seine Mitarbeiter versenden. Erst einige Tage danach tibernahm, zumindest
offiziell, der Justiziar R. St. des Landkreises den Vorgang. Dies danderte aber nichts daran, dass er mit
den Mitarbeitern von Y.C.C. weiter gegen die Gemeinde vorging.

Flr die Bearbeitung der Rechtsaufsichtsbeschwerde wurde der Gemeinde eine Frist bis zum
18.4.2019 eingerdaumt (zumindest habe ich das Schreiben so verstanden). Schon am Montag den
8.4.2019 bekam die Gemeinde von einem weiteren Mitarbeiter, der Herrn Y.C.C. unterstellt war, die
Anordnung, den Beschluss zum Verkauf den Flurstlicks 213 einen Monat auszusetzen (Anlage 3).
Dieser Mitarbeiter schrieb am 8.4.2019 auch an das Grundbuchamt des Amtsgerichts Grevesmiihlen
und forderte die Mitarbeiterin unter der Pramisse ,,EILT! Bitte sofort auf dem Tisch!“ auf, den
Eigentiimerwechsel nicht zu vollziehen bzw. nicht einzutragen (Anlage 4). Das Grundbuchamt ist dem
Landkreis Nordwestmecklenburg nicht unterstellt. Eine rechtlich fragliche Aktion und warum diese
Eile?

Bis zum 08.04.2019 muss davon ausgegangen werden, dass der Fachdienstbereich
Kommunalaufsicht, den Herr Y.C.C. selbst leitet, das Beschwerdeverfahren flihrte. Eine saubere
Trennung zwischen den privaten Interessen von Y.C.C. und denen des Fachdienstbereichs
Kommunalaufsicht, den Herr Y.C.C. leitet, gab es zu keinem Zeitpunkt.

Die Stellungnahme zur Rechtsaufsichtsbeschwerde war noch nicht fertig formuliert, da bekam die
Gemeinde per Fax am 11.04.2019 schon das nachste Schreiben vom LK NWM (Anlage 5). Diesmal
war es von Justitiar R. St. unterschrieben, eingeordnet als ,, Wahrnehmung der Beraterfunktion”. Statt
jedoch die Gemeinde zu beraten, forderte er sie auf, zwischen zwei Varianten zu wahlen, um die
Interessen der Anlieger zu schiitzen. Tue die Gemeinde dies nicht, werde Beschlusses zum Verkauf
des Flurstlicks aufgehoben, kiindigte R. St. an und setzte der Gemeinde eine Frist bis zum 26.04.2019.
Das Problem dieses Schreibens war: Beide Varianten waren nicht umsetzbar. Es gab im Jahr 2019
keine Leitungen auf dem Flurstlick 213, die Herr Y.C.C. nutzte bzw. sein Grundstiick erschlossen. Und
es gab auch keine 6ffentlichen StralRen- und Leitungsflachen auf dem Flurstiick. Eine Zufahrt zum
Grundstick der Familie C. war immer gewahrleistet und durch die geplante Verlegung von Leitungen
auch nicht gefahrdet. Es gibt auch nicht ,,die Anlieger”, sondern allein Familie C., deren
Baugenehmigung (und damit auch ihr Wohnrechte) umstritten schon zu dieser Zeit bestritten
werden, also als die Familie mit 3 Kindern noch nicht in Tlizen ihren Hauptwohnsitz hatten.

All dies reichte Y.C.C. aber noch nicht aus: Noch am 11.4.2019 traf ein weiteres Schreiben ein. Nun
wurde die StralRenaufsichtsbehorde in Stellung gebracht (Anlage 6). Im Schreiben steht: , Ein Petent
aus der Gemeinde Passee hat sich mit seinem Anliegen an die StraRenaufsichtsbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg gewandt.” Das Schreiben stellt folgende Behauptungen auf: , Nur
Uber dieses Flurstlick wird sein anliegendes Wohnhaus erschlossen”; sowie: , Eine andere
ErschlieBungsmoglichkeit gebe es nicht”. Beide Aussagen sind nachweislich falsch. Y.C.C. wurden in
mehreren Beratungen andere Moglichkeiten einer Zuwegung angeboten. Nur mit geringem Aufwand



hatte man die Zufahrt verlegen kdnnen. Auch in diesem Fall hatte Y.C.C. eine Behorde seines
Arbeitgebers genutzt, um mit falschen Aussagen seine privaten Interessen durchzusetzen. Auch diese
Behorde verlangte eine Stellungnahme bis zum 24.4.2019.

Am 15.04.2019 wird, auf Betreiben eines Y.C.C. unterstellten Mitarbeiters, vom Grundbuchamt eine
Zwischenverfligung gegen das Notariat erlassen, die die Eintragung des Grundstiicksverkaufs der
Gemeinde an den Unternehmer E.V. in das Grundbuch verhindern soll (Anlage 7). Das
Grundbuchamt schrieb dazu unsere Notarin an — aus Sicht der Notarin ohne ausreichende rechtliche
Grundlage, das teilte sie dem Grundbuchamt schriftlich mit.

Niemand in dieser Kreisverwaltung hat sich bis dahin um die tatsachliche Sachlage vor Ort
gekiimmert. Zudem war man in der Kreisverwaltung nicht einmal gewillt, die Frist bis zum 18.04.2019
abzuwarten, innerhalb der die Gemeinde die geforderte Stellungnahme und Unterlagen schicken
konnte. Am 16.04.2019 schickte ich im Namen der Gemeinde eine umfassende Stellungnahme an
die untere Rechtsaufsichtsbehorde (Anlage 8). Darin beantwortete ich alle vier Schreiben, die ich
innerhalb von nur fiinf Arbeitstagen erhalten habe. In dem Brief werden die Situation, in die die
Gemeinde getrieben wurde, die ErschlieRungssituation vor Ort und eine Begriindung zum Verkauf
des Flurstlicks 213 wurden dargelegt. Aus diesem Schreiben ergab sich der in den Anlagen 9, 10 und
11 prasentierte Schriftverkehr. Der Kreisverwaltung interessierte die Meinung der Gemeinde nicht. In
Gutsherrenmanier wurde am 29.04.2019 der gefasste Verkaufsbeschluss seitens der Kreisverwaltung
fr ungliltig erklart und die Aufhebung verlangt. An jeder Rechtsnorm vorbei wurde auch unser
Notariat aufgefordert, den Verkaufsbeschluss nicht zu vollziehen.

Nachdem ein neuer Landrat gewahlt worden war und der Landkreis Nordwestmecklenburg unter
einer neuen Leitung den Vorgang priifte, wurde im Juli 2023 Herr Y.C.C. von Dienst freigestellt und
bekam Hausverbot. Dariiber hinaus wurden gegen die Justitiaren Disziplinarverfahren eréffnet. Nun
glaubte ich an Konsequenzen fiir die drei Justitiare. Bislang (Stand Februar 2025) sind diese jedoch
nicht erkennbar. Y.C.C. hat eine neue Anstellung in einer gehobenen Position, in einem
Landesministerium gefunden. Fiir das Ehrenamt ist das kein gutes Zeichen, eher ein fortdauernder
Vertrauensverlust.



Anlage 1 CIAEA LT

LM, ; 05 Asril 709
Zur Linde 12, 18209 Parkentin
038203-735122 S

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin

FD Kommunalaufsicht

Rostocker Strae 76

23970 Wismar

Priifung eines Sachverhaltes ~ Grundstiicksverkéufe in 23992 Passee

Parkentin, 05.04.2019

Sehr geehrte Frau W
sehr geehrte Frau S

meine Frau und ich sind Eigentiimer des Grundstiicks Dorfstrale , 23992 Passee OT T
(Gemarkung T’ Y). Das Grundstiick wird Gber eine Gemeindestrale
erschlossen, die sich auf dem Flurstiick 213 befindet. Es handelt sich dabei um eine altoffentliche
StraRe. Die StraRe verfiigt iiber einen Bitumenbelag und StraRenbeleuchtung. Weiterhin befindet
sich auf dem Flurstick aine Kliranlage, die von der Gemeinde betrieben wird und in die mein
Abwasser entsorgt wird.

Vor einiger Zeit horte ich, dass die Gemeinde den Verkauf u.a. dieser Flurstiicke an einen Investor
plant. Ich wandte mich an das Amt mit dem Hinweis auf die StraBe und die Abwasserentsorgung.
GemiR § 56 Abs. 4 KV M-V darf eine Gemeinde Vermdgensgegenstande verduRern, die sie zur
Erfiillung ihrer Aufgaben in absehbarer Zeit nicht bendtigt. Sowohl das StraBengrundstiick als auch
das Grundstiick der Kldranlage werden zur Aufgabenerfiillung bendtigt und diirfen daher nicht
verkauft werden. Seinerzeit erhielt ich von Amt Neukloster Warin ein Schreiben, dass ein Verkauf der
Grundstiicke nicht mehr erfolgt. &

Im Rahmen eines Rechtsstreits iiber eine erteilte Baugenehmigung ldsst sich die Gemeinde
dahingehend ein, dass ,sich das Flurstiick, auf dem das Gebdude liegt, aktuell aufgrund von
Eigentumsveranderungen in einer absoluten insellage befindet, eine direkte Anbindung an einen
offentlichen Verkehrsweg gibt es nicht.”

Eine Nachfrage im Amt Neukloster ergab, dass vor kurzem Kaufvertrage iber die betreffenden
Grundstiicke abgeschlossen worden seien. M. E. verstoRen diese gegen ein gesetzliches Verbot und
sind daher gemaR § 134 BGB nichtig. Ich bitte Sie daher als Kommunalaufsicht tétig zu werden.

Fiir Ihre Bemiihungen danke ich lhnen im voraus.

Mit freundlichen GriiRen



Anlage 2

Die Landratin
des Landkreises Nordwestmecklenburg
als untere Rechtsaufsichtsbehotrde

Landkreis Nordwestmecklenburg + Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt Innen Frau ¢

G inde Passee Zimmer B 3.03 - Rostocker Strale 76 - 23970 Wismar
emein

Der Biirgermeister Telefon 03841 3040 1502 Fax 03841 304081502

iiber Amt Neukloster-Warin E-Mail . ordwestmecklenburg.de

Der Amtsvorsteher Unsere Sprechzeiten

Hauptstralle 27 Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr

23992 Neukloster Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen RAB/15.2/. :/2019
Wismar, 05.04.2019

Rechtsaufsichtsbeschwerde zum Verwaltungshandeln der Gemeinde Passee
beziiglich des Verkaufes der Flurstlicke: Gemarkung Tlizen, Flur 1, FLst. 213 und
55/2

hier: Vornahme des Inforechts geméR § 80 Absatz 1 KV M-V

Mit hier vorliegender Rechtsaufsichtsbeschwerde vom 05.04.2019 wird um
rechtsaufsichtliche Priifung des nachfolgend geschilderten Sachverhaltes gebeten.

Der Beschwerdefuhrer teilt mit, das er Eigentimer des Grundstiicks Norfstrale , 23992

Passee OT T (Gemarkung Ttizen, Flur 1, ... Das Grundstiick
wird Uber eine Gemeindestrae erschlossen (Flst. 213). Die Entsorgung des Abwassers
erfolgt tiber eine Kldranlage welche sich auf dem Flurstiick Sefindet.

Auf Nachfrage beim Amt Neukloster-Warin wurde dem Beschwerdefiihrer mitgeteilt,
dass Kaufvertrdge Uber die Grundtiicke auf denen sich die GemeindestraRe und die
Kldranlage befinden abgeschlossen worden seien.

Durch den Verkauf dieser Grundsticke ist weder eine Zuwegung noch die
Abwasserentsorgung gewdhrleistet.

Zur Prufung des Sachverhaltes bitte ich Sie im Rahmen des mir gegebenen
Informationsrechts nach § 80 KV M-V zu dem oben vorgetragenen Sachverhalt
ausfihrlich Stellung zu nehmen und samtliche mit der Sache im Zusammenhang
stehende Entscheidungen, Beschiiisse und ggf. Schriftverkehr beizufiigen.
Insbesondere bitte ich um eine rechtliche Einschitzung des Sachverhaltes im Rahmen
der Vorgaben aus § 56 Abs. 4 KV M-V. Demnach ist eine VerduRern von
Vermégensgegenstdnden der Gemeinde nur dann moglich, wenn diese zur Erflllung
ihrer Aufgaben in absehbarer Zeit nicht mehr notwendig sind.
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Des Weiteren bitte ich um Ubersendung der Unterlagen zur Verkehrswertermittiung und
der gegeniiber dem Grundbuchamt erteilten Vollwertigkeitsbescheinigung.
lhre Sachverhaltsdarstellung erwarte ich bis zum 18.04.2019.
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Anlage 3

FAX f& +493841304081505 [® FAX Landkreis NWM 1B1/2__ |Rsa2019 o049 |

; Die Landréatin
‘gﬁ des Landkreises Nordwestmecklenburg
als untere Rechtsaufsichtshehorde

Landkreis Nordwesimecklenburg + Postfach 1565 - 23958 Wismar Diese Auskunft erteill hnen F Sch

s Zimmer B 305+ Rostocker Strale 76 - 23970 Wismar
Amt Neukloster-Warin

. . N Telefon 03841 3040 1505 Fax 0384130408 1505
far dle Gemeinde Passee E-Mail dnordwestmecklenburg.de
HauptstraBe 27 Unsere Sprechzeiten
23992 Neukloster Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr

Do 08:00 - 12:00 Uhr - 43:00 - 18:00 Uhr
Unser Zeichen 15.05
- vorab per Fax: 038422/44026 - Wismar, 08.04.2019

Anordnung geméR § 81 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V' zur Ermittlung eines
Sachverhaltes

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit ordne ich an, dass die Ausfilhrung des Beschlusses der Gemeindevertretung
Passee vom 31. Januar 2019 mit der Beschlussnummer 68/2019 (Verkauf
Grundstuck T: . ) bis zur Ermittlung des Sachverhaltes fiir einen
Monat, bis zum 08. Mai 2019 ausgesetzt wird.

Begriindung:

Bei der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg, in ihrer Stellung als untere
Rechtsaufsichtsbehdrde, ist eine Petition eingegangen, die den o.g. Beschluss der
Gemeindevertretung Passee als Inhalt hat. Die Bearbeitung der Eingabe begann am
Freitag, den 05. April 2019, mit der Abforderung von Stellungnahmen. Es stellte sich
heraus, dass die Ermittlungen wohl einige Zeit in Anspruch nehmen werden, daher
erfolgt die Aussetzungsanordnung gemaR § 81 Abs. 3 KV M-V zur Sicherung des
Status Quo. Fur den Fall, dass der Kaufvertrag bereits abgeschlossen wurde, weise
ich darauf hin, dass Notariat unverzuglich tiber die Aussetzung des Beschlusses zu
informieren ist, um eine grundbuchrechtliche Eigentumsiibertragung nicht zu
vollziehen.

: Kommunalveriassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung — KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V S.777)
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Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch einlegen. Der Widerspruch ist bei der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg, in 23970 Wismar, Rostocker Str. 76 oder in 23936
Grevesmubhlen, Bérzower Weg 3 (Malzfabrik) einzulegen.

Im Auftrag
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Anlage 4

251042019  14:37 Stadt Neukloster

Lendkrels Nordwestmecklenburg * Postfach 1585 « 23958 Wismar.
Amtsgericht Grevesmihlen

z.H. Frau

N Die Landratin - :
%% des Landkrelses Nordwestmecklenburg

als unlery Rechitsaulsichlsbehdide

(FAX)+48 38422 44026 P.005/006
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Eiltlll Bitte sofort auf den Tischi

Do

Anordwestmecklenburg.de

Unesre Sprechzelten
DI

08:00~ 12:00 Lhr + 13:00 - 16:00 Uhr
08:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zelchen 16.06
Wismar, 08.04.2019

Eintragung eines Eigentiimerwechsels im Grundbuchbezirk Passee
. Dienststelle Wismar, Zweigstelle Grevesmilthlen, Ifd. Nr. 4

Grundhuchblatt
Tdzen Flur 1 Flst.

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Wege der Amtshilfe bitte ich Sie, nach Rucksprache mit der oberen
Rechtsaufsichtsbehdrde, dem Ministerlum fur Inneres und Europa M-V, den o.g.
Eigentimerwechsel von der Gemeinde Passee auf die VOSS Grundbesitz GmbH &

Co KG noch nicht zu vol

Begriihdung:

lziehen und noch nicht ins Grundbuch einzutragen.

Bei der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg, in ihrer Stellung als untere
Rechtsaufsichtsbehdrde, ist eine Petition
Grundstlcksverkauf der Gemeindevertretung Passee als Inhalt hat. Die Bearbsitung
der Eingabe begann am Freitag, den 05. April 2019, mit der Abforderung von
Stellungnahmen. ‘Es stellte sich heraus, dass die Ermittiungen wohl sinige Zeit in

Anspruch nehmen werden, daher erfol

eingegangen, die den og.

gte die Aussetzungsanordnung gemag § 81

Abs. 3 KV M-V! zur Sicherung des Status Quo bis zum 08. Mai 2019.

wird nunmehr von der Rechtsaufsichtsbehdrde geklart. Nach meinem Kenntnisstand
ist der Vertrag bereits unterzeichnet und vom Notariat an Sie gegeben worden.

1 Kommunalverfassung fUr das Land Meckienburg-Vorpommern (Kommunalverfassung — KV M-V) vom 13, Jull

2011 (GVOBI. M-V 8.777)

Landkrels Nordwestmecklenburg
Krelssitz Wismar

Rosloekar Strafle 78
29070 Wiemaor

Telefon 03841 3040 0
Fax 03841 3040 6580
E-Mail Info@nordwastimacklanburg.de

Wah  wmina na rAuaeimanvianhira do

Bank
IBAN
BIC
an

Selle 1/2

Sparkagse Macklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49

NOLADE21WIS ,
NEARNAIMANANNNAR T2

Im Raum steht ein méglicher VerstoR gegen.§ 56 Abs. 4 KV M:V. Dieser Sachverhalt___

=



25/04/2019  14:38 Stadt Neukioster (FAX)+49 38422 44026 P.006/006

Sollte sich herausstellen, dass ein Rechtsverstoft vorliegt, so werden wir vom

Beanstandungsrecht und der Aufhebung des Beschlusses gegentiber der Gemeinde

Passes Gebrauch machen. Nach § 81 Abs. 2 KV M-V sind dann s&mtliche bereits
" getroffene  MaBnahmen rlckgdngiy zu machen. Dies wlrde auch eing

Ruckabwicklung des  Kaufvertrages beinhalten. Um  diesen  unnitigen

Verwaltungsaufwand zu vermeiden, bitte ich Sie den Eigentimerwechsel bis zur

endgitigen Klérung noch nicht zu vollziehen. Aullerdem wilrde sich bei Vollzug des
. Eigenttmerwechsels eine unbillige Harte den Petenten ergeben, sodass das
- Aussetzungsinteresse das Vollzugsinteresse wesentlich Uberwiegt.

For Ruckfragen stehe ich thnen unter der 0.g. Rufnummer gern zur Verfligung.

Im Auftrag
N bl
Scha-
Selte 2/2
Landkrels Nordwestmeckienburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kraissilz Wismar Fax 038413040 6599 IBAN  DEG61 1406 1000 1000 0345 49

Rosfocker Stralle 76 E-Mall info@nordwastmeckienburg.de BIC NOLADE21WIS
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m Die Landréatin
%% des Landkreises Nordwestmeckienburg
als untere Rechtsaufsichtsbehdrde

Landkreis Nol 1 \burg - Postfach 1565 - 23958 Wismar Diese Auskunft erteilt hnen F' Sch
Wari Zimmer B 305+ Roslocker SlraBe 76 + 23870 Wsmur
Amt Neuklost.er- o Telefon 03841 3040 1505 Fax 038413040 81505
fUr die Gememde Passee © E-Mail . ordwesimecklenburg.de
HauptstralSe 27 Unsere Sprechzeiten
DI 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Uhr
23992 NeUKlOSter g Do  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr
Unser Zelchen 15.058
- vorab per Fax: 038422/44026 - Wismar, 11.04.2019

Rechtsaufsichtsbeschwerde zum Verwaltungshandeln der Gemeinde Passee
beziiglich des Verkaufes des Flurstiickes: Tiizen, Flur 1, Fist. 213
. hier: Wahrnehmung der Beratungsfunktion

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach eingehender Recherche zum Sachverhalt, kann festgestellt werden, dass es zu
einer angemessenen Kldrung durchaus zwei denkbare Mdoglichkeiten gibt, die den
Petenten und die Gemeinde Passee zu einer Einigung kommen lassen kénnten.

GemaR § 78 Abs. 1 KV M-V' habe ich eine Beratungsfunktion gegentber den
kreisangehorigen Gemeinden. Daher zeige ich lhnen die zwei Moglichkeiten auf:

1. Die Gemeinde kénnte das o.g. Flurstiick verkaufen, sichert jedoch die
Leitungs- und Wegerechte grundbuchrechtlich. Daflr ist ein ergénzender
Beschluss zum Beschluss 68/2019 vom 31.01.2018 notwendig. Nach
Beschlussfassung muss das Notariat entsprechend informiert werden, um die
Grundbucheintragungen vornehmen zu lassen bzw. zu beantragen.
Hingewiesen wird jedoch darauf, dass damit der straenrechtliche Status nicht
berlihrt wird.

2. Aus dem o.g. Grundstick werden die Stralen- und Leitungsfléchen
herausgelost. Diese Teile verbleiben im Gemeindeeigentum, der restliche Teil
kénnte verkauft werden. Auch hierfiir ist ein Beschluss notwendig und die
Teilung muss katastermaBig erfasst werden.

! Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung ~ KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V S.777)

Seile 172

Landkrels Nordwesimecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6589 [BAN DEG1.1405 1000 1000 0345 49
Roslocker Sirale 76 E-Mall info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmeckienburg.de CiD DE46NVWMD0000033673
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Diese beiden MaRnahmen dienen dem Schuiz der Anlieger, da durch einen Verkauf
der StraRe ein sogenanntes ,Helikoptergrundstiick” entstehen wirde und es
unmaoglich wird das Grundstiick zu erreichen und zu versorgen.

Fur den Fall, dass fur die Gemeinde Passee keine der beiden Varianten in Frage
kommt, weise ich bereits jetzt darauf hin, dass die untere Rechtsaufsichtsbehorde
beabsichtigt, den Beschluss 68/2019 vom 31.01.2019 zu beanstanden und
aufzuheben, da ein VerstoR gegen § 56 Abs. 4 KV M-V vorliegt.

Die Gemeinde darf demnach keine Vermogensgegensténde verdufern, die sie zur
Erfallung hrer Aufgaben bendtigt.

GemaR § 2 Abs. 2 KV M-V ist die Gemeinde inshesondere fur die Versorgung mit
Energie und Wasser zusténdig. AuBerdem ist die Gemeinde Passee auch fiir diesen
Teil der DorfstraRe StraRenbaulasttrager (§ 14 i.V.m. § 11 StrWG M-V?), was weitere
Aufgaben nach sich zieht. Ein Verkauf der Stralte steht dem entgegen.

Gemal § 28 Abs. 1 VWVIG M-V® gebe ich lhnen die Gelegenheit sich zu den
entscheidungserheblichen Tatsachen bis zum 26.04.2019 abschlieBend zu aulern.
Sollte ich von Ihnen keine Ricckantwort erhalten, so entscheide ich nach Aktenlage.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.

Im Auftrag

R St=
Jurist Fachbereich |

"~ ]& fenn M/ " écm}%ﬁ

A

L Jemw

rungsgesetz des Landes Meéklenburg-Vorpommern
) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
s Gesetzes vom 25. April 2016 (GVOBI. M-V 5. 198,

Seile 2/2

Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
IBAN DEB1 1405 1000 1000 0345 49
lenburg.de BIC NOLADE21WIS
enburg.de ciD DE46NWMO00000033873
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Die Landratin
des Landkreises Nordwestmecklenburg
Strakenaufsichtsbehdrde i

Auskunft erteilt thnen:

Amt Neukloster Warin FrauD . St

fur die Gemeinde Passee Dienstgebaude:

Hauptstrale 27 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Zimmer  Telefon Fax

552 NeRD ST 4.303 03841/3040-6515 03841/3040-86515
E-Mail*

.ordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen:
2019/06/01

Ort, Datum:
Grevesmiihlen, 11.04.2013

Verkaufsabsicht des Flurstiickes 213, Flur 1 der Gemarkung Tlizen
Petition
Vornahme des Informationsrechts nach § 80 KV M-V'i.V.m. § 54 StrWG - Mv?

Sehr geehrte Damen und Herren,

ein Petent aus der Gemeinde Passee hat sich mit seinem Anliegen an die Strallenauf-
sichtsbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg gewandt.

In seinen Ausfihrungen nimmt er Bezug auf eine mogliche Verkaufsabsicht des o. g.
gemeindlichen Flurstickes. Lediglich Uber dieses Flurstiick wird sein anliegendes
Wohnhaus erschlossen. Eine andere ErschlieRungsmoglichkeit besteht nicht.

Im Rahmen meiner aufsichtsrechtlichen Vorabprifung ist davon auszugehen, dass die-
ses Flurstiick einen offentlich gewidmeten Weg beinhaltet, welcher zur alieinigen Er-
schliefung der umliegenden Flurstiicke dient. Ein Bestandsverzeichnis der Gemeinde
Passee liegt der StraRenaufsichtsbehérde nicht vor.

Ich bitte Sie zum geschilderten Sachverhalt bis zum 24.04.2019 Stellung zu nehmen.

Hiermit mache ich von meinem Informationsrecht als Rechtsaufsichtsbehdrde gemaf
§ 52 Abs. 1 des Stralen- und Wegegesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(StrWG-MV)" i. V. m. § 80 Abs. 1 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)? Gebrauch.

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
= (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-

Mait: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de




Mit freundlichen Grifzen

im Auftrag

St b
SB StraRenaufsichtsbehdrde

1 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) vom 13. Juli 2011' Fundstelle:
GVOBI. M-V 2011, S. 777, Verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777)

2 Stralen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (St'WG - MV) vom 13. Januar 1993, Fundstelle: GVOBI. M-V
1993, S. 42; letzte berlicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht, § 45 geandert, § 45a neu eingefiigt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106)

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
= (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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25/04/2019  14:37 Stadt Neukloster (FAY+49 38422 44026 P.003/006

Amtsgericht Wismar
Zweigstelle Grevesmuhlen

Amtsgericht Wismar Zweigstelle Gravesmahlen,

’ ¢ el
Herrn Notar El; & & ¢ an g e N ruckiragen
Dr. Ulrich Braunert
Sevaerinstralte 14 17. APR. 2019 arbeiter: Frau J
18209 Bad Doberan lefon: 03841/4808-753
mmer: N 2.08

No*~ Dr. Braunern
bei Antwort bitte angeben

Ihr Zeichen : Akten-/ Geschiftszelchen . Datum
26872019 mw PASS-231-55 15.04.2019
Betreff: Antrab vom 15.02.2018 zu

Grundbuch von Passee Blatt 231 ON 55

- Eigentimer bzw. Gemeinde Passee, Neukloster
Erbbauberechtigte:

Sehr geshrter Herr Notar Dr. Braunert,

in der oben genannten Grundbuchsache ergeht geméf § 18 GBO (Grundbuchordnung)
folgende

Zwlischenverfligung
Der beantragten Eintragung steht folgendes Hindernis entgegen:

Wie Sie anliegendem Schreiben der Landrétin entnehmen konnen, kénnte ein VerstoR 2
gegen § 56 IV KV M-V vorliegen. Wie soll hier jetzt weiter verfahran werden? Nehmen Sie
ggf. den Antrag zurlick? )

v {
Zur Behebung der Eintragungshindernisse bzw. Antragsriicknahme wird eine Frist bis
elnschlieBlich '

27.05.2019
———-gesetzt-Nach fruchtiosem Fristablauf -wird der'Antrag"kostenpflichtig ‘zurckgewiesen. - — -~~~

Gegen diese Entscheidung ist das Rechtsmittel der Beschwerde gemafl § 71 GBO zuldsslg.
Dlese ist einzulegen beim Amtsgericht Wismar Zweigstelle Grevesmhlen -Grundbuchamt-
(Anschrift siehe aben) oder bei dem Oberlandesgericht Rostock (Anschrlft: Wallstr. 3, 18055
Rostock) durch Elnreichung elner Beschwerdeschrift oder zur Niederschrift des
Grundbuchamtes oder der Geschéftsstelie des Beschwerdegerichts gem. § 73 GBO. Die
Beschwerde muss die Bezeichnung des angefochtenen Beschlusses sowie die Erklarung,
dass Beschwerde gegen den Beschluss eingelegt wird, enthalten. Sie' ist vom

Hausanschrift Verkehrsanbindung Sprechzelten Kommunikation
Amtsgericht Wismar ) Mo., DI., M., Fr. 8.00 - Telefon:
Zweigstelle Grevesmihlen 12.00 Uhr 03841 4808-0
Bahnhofstrale 2-4 Do. 9.00 - 17.30 Uhr Telefax: .

23936 Grevesmihien p§841 9808-721



/

2510472018 14:37 Stadt Neukloster (FAX)+48 38422 44026 P.004/006

Reschwerdafiihrer ader seinem (nach § 10 FamFG vertretun tigton

gebefugten) Bevollmdohtigten -
zu unterzelchnen. Die Beschwerde kann auch auf elektronischem Weg als OSCI-Nachgic:; :
an das EGVP—Post{ach des Amtsgerichtes Wismar oder des Beschwerdegerichles
eingereicht werden. Elne Einreichung per E-Mail ist unzulédssig.

Rechtspflegerin

Dieses Schreiben igt maschinell erstelit und auch ohne Unterschrift wirksam.,
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Gemeinde
Passee

Der Burgermeister
tiber Amt Neukloster-Warin

AMT NEUKLOSTER-WARIN -HauptstraRe27- 23992 Neukloster

: — Mein Zeichen:
Die Landratin Bearbeiter/in: Herr Wittek
des Landkreises Nordwestmecklenburg Telefon: 01522 922434
Untere Rechtsaufsichtsbehérde il SR
E-Mail: awittek@web.de
Rostocker Stralle 78 r— 15.05
. Ihre Nachricht vom: 11.04.2019
23970 Wismar Datum: 16.04.2019
Betreff:
Untere Rechtsaufsichtsbehdrde Frau S.
Rechtsaufsichtsbeschwerde  vom 05.04.2019 bearbeitet am 05.04.2019 Frist bis 18.04.2019

In Sachen Verkauf der Flurstiicke 213 und 55/2

Untere Rechtsaufsichtsbehorde Herr Sch.
Anordnung gemaR § 81 Abs. 3 vom 05.04.2019 bearbeitet am 08.04.2019 Frist bis 08.05.2019
In Sachen Verkauf des Flurstiicks 213

Untere Rechtsaufsichtsbehdrde Herr St.
Rechtsaufsichtsbeschwerde vom 05.04.2019 bearbeitet am 11.04.2019 Frist bis 26.04.2019
In Sachen Verkauf des Flurstiicks 213

StraBenaufsichtshehdrde Frau St.
Vornahme Informationsrecht vom ??.04.2019 bearbeitet am 11.04.2019 Frist bis 24.04.2019
In Sachen Verkauf des Flurstiicks 213

Sehr geehrte Frau Landratin W.
Sehr geehrter Herr St.,

Sehr geehrte FrauS.,

Sehr geehrter Herr Sch.,

Sehr geehrte Frau St.

Ihre 4 Schreiben innerhalb von 6 Tagen betrachte ich als Zumutung fiir einen ehrenamtlichen
Burgermeister. Jedes Mal von einem anderen Mitarbeiter(in) der Kreisverwaltung verfasst. Jedes
Mal wird Druck auf unserer Gemeinde ausgeiibt und nur kurze Fristen gesetzt und jedes Mal gibt
es nur einen NutznieRer. Anders wie in einen der Schreiben dargestellt, gibt es nicht den Schutz
der Anlieger, es gibt nur einen Anlieger. Sie vertreten die Interessen von Herrn Y. C. C. und seiner
Frau.

Herr Y. C. C. ist Fachdienstleiter Kommunalaufsicht. Es ist der Fachdienst, von dem allein schon 3
Schreiben gekommen sind.

Von eingehender Recherche kann ich, angesichts der Forderungen in den 2 aufgezeigten
Méglichkeiten, nicht ausgehen. In den Flurstiick 213 kann man keine Leitungsrechte sichern.
Weder auf den Flurstiick 213 noch in der Fliche, die Sie als StraRe bezeichnen, gibt es Leitungen
zur ErschlieBung des Grundstiicks Y. C. C. Deshalb kénnen die Leitungsflichen auch nicht



herausgetrennt werden. Die Zuwegung ist nicht als StraRe gewidmet und es wurden keine
Leitungen zur ErschlieBung des Flurstiicks .... verlegt.

Im September 2017 stellte Herr Y. C. C. einen Antrag auf Gewadhrung eines Wegerechts. Von der
Gemeinde erhielt er folgende Antwort:

Sehr geehrte Familie C.,

der Antrag auf Eintragung eines Wegerechts ist schwer umsetzbar. Bei dem Flurstiick 213 handelt
es sich nicht nur um einen asphaltierten Weg, vielmehr handelt es sich um den Dorfplatz mit
Zuwegung zum ehemaligen Gutshaus dem Schaustall und ihrem Grundstiick.

Der Investor plant eine Neugestaltung des gesamten Bereiches um die Scheune, dazu gehért
ausdriicklich auch das Flurstiick 213. In diesem Zuge kann es auch zu einer Verlegung der Zufahrt
kommen. Voraussetzung dafiir ist die Sicherung eines einfachen Wegerechts bzw.
Uberwegungsrechts zu ihrem Grundstiick. Dies kann man auch mit einer vertraglichen
Vereinbarung erreichen, ausdriicklich ohne Grunddienstbarkeit die sich nur auf das Flurstiick 213
beziehen wiirde.

Von Leitungsrecht und Kldranlage war nicht die Rede in seinem Antrag.

Am 18.10.2017 fand eine Beratung mit Herrn Y. C. C., Vertretern von VossEnergy und mir als
Birgermeister der Gemeinde Passee statt. Thema war auch in diesem Termin nur die Zuwegung.
V. E. machte Herrn Y. C. C. mehrere Angebote, unter anderem wurde Herrn Y. C. C. ein
Grundstiickstausch angeboten, der sein Anliegen gelést hitte. Von Herrn Y. C. C. wurden alle
Angebote abgelehnt. Er bestand auf eine Grundbucheintragung zu Lasten des Flurstiicks 213. V. E.
plant das gesamte Hofensemble umzugestalten, in der Hauptsache ist das Flurstiick 213 betroffen.
Herrn Y. C. C. ist in der Beratung zugesagt worden eine stidndige Zuwegung wihrend den
Bauarbeiten, zu seinem Grundstiick zu bekommen und das in einem schriftlichen Vertrag zu
Regeln. Nach dem Abschluss der Bauarbeiten hitte dann auch die gewiinschte
Grundbuchbelastung fiir die neue Zuwegung erfolgen kdnnen. Aber auch dieser Vorschlag wurde
von Herr Y. C. C. verworfen.

Der Investor will an diesem Standort, in der 1. Bauphase, 9 Millionen Euro investieren und

23 Arbeitsplatze schaffen. In der 2. Bauphase soll die Investition auf 28,1 Millionen Euro steigen
und 46 Biirger unserer Region sollen dort eine neue Arbeit finden.

Schon in der 1. Bauphase soll die Zufahrt verlegt werden, dariiber ist Herr Y. C. C. informiert
worden. Das dffentliche Interesse ist umfassend und tiberregional gegeben. Dessen ungeachtet
war unsererseits nie die Rede von einer Abschaffung der Zufahrt und zu keiner Zeit wurde Herrn
Y. C. C. ein Wegerecht verwehrt, bzw. dhnliches angekiindigt.

Vier Mitarbeiter und Herr Y. C. C. sind nun beschiftigt eine 50 Meter lange Zufahrt als 6ffentliche
StraRe durchzusetzen. Eine Zufahrt die in einigen Monaten, 30 — 40 Meter entfernt, neu gestaltet
wird. Vor dem Hintergrund das keine Leitungen tber das Flurstiick 213 verlaufen und Herr Y. C. C.
innerhalb der Bauphase und auch danach sein Grundstiick immer erreichen wird, halte ich den
Aufwand der Kreisverwaltung fiir nicht angebracht.

Herr Y. C. C. selbst hat eine juristische Ausbildung und sollte seine eigene Verantwortung in dieser
Sachlage kennen. Nicht vor dem Kauf des Grundstiicks, nicht 2017 und nicht 2018 hat er sich um
die ErschlieRung informiert und eine vertragliche Regelung der Leitungsrechte gekiimmert, weder
bei der Gemeinde noch bei V. E. Bis heute kennt Herr Y. C. C. nicht einmal den Standort der
Kldranlage und hat in seinen Bauantrag eine falsche Angabe gemacht, iibrigens nicht die einzige
falsche Angabe.

Anscheinend ist Herrn Y. C. C. auch der Rechtstatus der Kldranlage, unbekannt. Die Kl&ranlage im
Parkgeldnde hat den Status einer privaten Kleinkldranlage. Er hitte mit der Gemeinde einen
Nutzungsvertrag abschlieRen miissen, so wie er es nun mit V. E. tun muss. Zu keiner Zeit war das



eine &ffentliche Kldranlage und es gab nie einen Anschlusszwang. Umgekehrt hat Herr Y. C. C.
keine Rechte die Kldranlage vertragslos zu nutzen.

Herr Y. C. C. hatte seit 2017 genug Zeit einen ordentlichen Bauantrag auf Nutzungsdnderung, oder
zumindest eine Bauvoranfrage, zu stellen. Im Zuge des Antragsverfahrens kann die Gemeinde auf
offene Fragen und falsche Angaben in der Beantragung eingehen und reagieren. Der Landkreis hat
das Einvernehmen der Gemeinde nicht eingeholt und geht nun mit Rechtsaufsichtsbeschwerden,
Anordnungen und der Drohung, einen Beschluss der Gemeinde aufzuheben, gegen uns vor.

Herr Y. C. C. hat erst im Oktober 2018 einen Bauantrag gestellt und der ist an der Gemeinde
vorbei, im Dezember 2018 von der Kreisverwaltung genehmigt worden. Schon vor der Erteilung
der Baugenehmigung hat Herr Y. C. C. mit Bauarbeiten begonnen, ohne die ErschlieRung seines
Grundstiickes zu kldren. Er hat sich selbst in diese missliche Lage gebracht und die Gemeinde wird
sich dagegen wehren als Buhmann hinzuhalten.

In Sachen Baugenehmigung (fiir Herrn Y. C. C.) ist beim Verwaltungsgericht ein Verfahren nach
§80 VWwGO gegen den Landkreis NWM eingereicht worden. Sie sollten dem Ergebnis dieses
Verfahrens nicht vorgreifen. Ich werde auf Ihre aufgezeigten Méglichkeiten vor Abschluss des
Verfahrens nicht weiter eingehen.

Dennoch werde ich mich nach Abschluss der Bauarbeiten und Fertigstellung einer neuen
Zuwegung dafiir einsetzen, dass Herr Y. C. C. ein gesichertes Wegerecht bekommt. Zuwegung,
Leitungsrechte und Nutzung der Kldranlage missen geklart werden, diese Klarung erreicht
Herr Y. C. C. nurin Zusammenarbeit mit der Gemeinde und VossEnergy.

Der Versuch mit Rechtsaufsichtsbeschwerden, Anordnungen und Anhérungen fiir das
Verwaltungsverfahren einen Vorteil zu gewinnen oder seine eigenen Fehler und Versdumnisse in
Sachen Baugenehmigung zu kaschieren und zuséatzlich 4 Mitarbeiter der Kreisverwaltung zu
binden, ist fiir mich ein auRergewdhnlicher Vorfall.

Ein einmaliges touristisches Projekt fiir unsere Region, 46 Arbeitsplitze und eine Investition von
mehr als 28 Mio. € sind durch das Vorgehen des Herrn Y. C. C. gefdhrdet. Wer sich mitten in
einem touristischen Sondergebiet (an der Gemeinde vorbei) Wohnungsbau von der eigenen
Behdrde genehmigen ldsst, nimmt bewusst das Scheitern des geplanten Projekts in Kauf.

Einen Dank erwarten wir hier schon lange nicht mehr. Aber kénnen wir nicht erwarten, dass sich
alle Beteiligten um das Projekt bemiihen? Sollte die Kreisverwaltung diesen Kurs weiterfahren und
die Baugenehmigung von Herrn Y. C. C. Bestand haben, sehe ich das Projekt in Tlizen ernsthaft
gefihrdet.

Regelm3Rig hore ich, Kommunen und Kreisverwaltung sitzen in einem Boot. Seit Anfang April
empfinde ich diesen Satz wie Zynismus. Nach 27 Dienstjahren spiire ich nichts mehr von dem

angeblichen Respekt vor dem Ehrenamt.

Unsere Anwiltin wird Ihnen weitere Ausfiihrungen zukommen lassen.

Hochachtungsvoll

Adolf Wittek
Burgermeister
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Die Landratin
des Landkreises Nordwestmecklenburg

;'?é"t’éa?rii aukioster |
als untere Rechtsaufsichtsbehérde 75. April 2019 :

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 * 23958 Wismar Diese Auskunft erteilt Ihnen R St
Gemeinde Passee Zimmer A2.02* Rostocker Strafe 76 * 23970 Wismar

Der Biirgermeister Telefon 03841 3040 9050 Fax 0384130408 9050
iber Amt Neukloster—Warin E-Mail ! _nordwestmecklenburg.de

Der Amtsvorsteher Unsere Sprechzeiten

Hauptstrale 27 DI 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr

23992 Neukloster Do  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen 15.05
Wismar, 18.04.2019

- vorab per E-Mail: awittek@web.de

Nachrichtlich an:

Amt Neukloster-Warin Frau Sta Rechtsanwaltin
-Der Amtsvorsteher- StraBenaufsichtsbehérde LK NWM
Sehr geehrter Herr Wittek,

ich erlaube mir, lhr an die Landratin gerichtetes Schreiben vom 16.04.2019 zu
beantworten, obwohl sich bei uns bereits lhre Interessenvertretung, die
Rechtsanwaltskanzlei hbkk, namentlich Frau Rechtsanwaltin B gemeldet und
angezeigt hat, dass sie lhre Interessen vertritt, was eigentlich dazu fuhrt, dass die
Korrespondenz nur noch uber die beauftragte Kanzlei erfolgt bzw. zu erfolgen hat.
Ihre Rechtanwaltin erhalt daher eine Durchschrift dieses Schreibens, wie auch lhres
Schreibens vom 16.04.2019. Gleiches gilt fur das Amt Neukloster-Warin.

Aufgabe der Rechtsaufsichtsbehorde ist nach § 78 Abs. 2 Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern (KV MV), im eigenen Wirkungskreis der Gemeinde die
RechtmaRigkeit der Verwaltung sicherzustellen. Dies ist ein Ausfluss aus dem
Rechtsstaatsprinzip, das in Art. 20 Abs. 3 des Grundgesetzes normiert ist. Diese
Regelungen gelten dem Grunde nach seit mehr als 27 Jahren auch in Passee und
sollten lhnen als langjahrigen und erfahrenen Burgermeister hinlanglich bekannt
sein. Nach § 81 Abs. 1 KV MV kann die Rechtsaufsichtbehorde rechtswidrige
Beschliisse und Anordnungen der Gemeinde beanstanden und verlangen, dass die
Gemeinde diese wieder aufhebt. Ggf. kann die Rechtsaufsichtsbehdrde nach § 81
Abs. 2 KV MV die Beschlisse und Anordnungen auch aufheben und die Gemeinde

ist verpflichtet, bereits getroffenen Mafnahmen riickgangig zu machen.
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Bevor es zu einem solchen Verfahren kommt, muss die Rechtsaufsichtsbehérde
aber erst einmal ermitteln, ob denn Uberhaupt unrechtmaRiges Verhalten der
Gemeinde vorliegt. Dafir sieht § 81 Abs. 3 KV MV vor, dass die
Rechtsaufsichtsbehérde zur Ermittlung des Sachverhalts einen Beschluss oder eine
Anordnung der Gemeinde fur bis zu einen Monat aussetzt. Hiervon hat die
Rechtsaufsichtbehérde mit Anordnung vom 08.04.2019 Gebrauch gemacht,
nachdem bereits mit Schreiben vom 05.04.2019 mit Verweis auf das
Informationsrecht der Rechtsaufsichtsbehorde auf die Petition, den Sachverhalt und
die mogliche rechtliche Einordnung des Handelns der Gemeinde hingewiesen wurde.

Die Rechtsaufsichtsbehdrde wird immer umgehend tatig, wenn Petenten vorstellig
werden und der vorgetragene Sachverhalt nicht ausschlielt, dass die Gemeinde
nicht rechtmaRig handelt oder gehandelt hat. Dies war aufgrund der vorliegenden
Petition der Fall. Dass Sie hiertiber ihre Verwunderung zum Ausdruck bringen,
erstaunt uns schon etwas. Noch befremdlicher finden wir, dass Sie die
Angelegenheit auch Uber Facebook kommunizieren und auch die
Fraktionsvorsitzenden informieren. Wir erwarten, fur unser schnelles und
konsequentes Handeln gar kein gesondertes Lob, da es selbstverstandlich ist.

Neben dem Durchsetzen der RechtmaBigkeit von Verwaltungshandeln hat die
Rechtsaufsichtbehérde nach § 78 Abs. 1 KV MV auch die Pflicht, die
Selbstverwaltung der Gemeinden zu foérdern, die Rechte der Gemeinden zu schiitzen
und auch die Gemeinden zu beraten und zu unterstitzen. Dies haben wir mit
unserem Schreiben vom 11.04.2019 versucht, in dem wir aufgezeigt haben, wie nach
unserem bisherigen Kenntnisstand vielleicht eine einvernehmliche Lésung aussehen
kénnte.

Der Petent ist, wie Sie richtig vermuten bzw. auch genau wissen, leitender
Mitarbeiter bei der Kreisverwaltung. Mit dem Einreichen der Petition hat er sofort
darauf hingewiesen, dass es hier eine Vermengung von privaten Interessen und
dienstlichen Pflichten geben kénnte und darum gebeten, von seinen Pflichten
entbunden zu werden, soweit es den Vorgang um seine Petition herum betrifft.
Diesem Ansinnen ist die Landratin umgehend gefolgt und hat dem Unterzeichner die
Aufgaben Ubertragen, die vom Petenten nicht wahrgenommen werden sollen.
Inhaltlich méchte ich im Moment nicht auf alle Details Ihres Schreiben eingehen, aber
einige wesentliche Punkte ansprechen.

1. Sie heben hervor, dass es nur einen Anlieger gibt, ndmlich den Petenten und
seine Frau. Sie sind richtigerweise die Eigentimer des Hauses Dorfstr. in lhrer

Gemeinde und damit Anlieger. Weitere Anlieger
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kénnte es theoretisch in lhrer Dorfstr. 8 A, 8 B, 8 C und 9 geben, auch wenn das
alte Gutshaus gegenwartig leer stehen sollte. Da dieses Objekt an
Privateigentiimer veraufert wurde, sind auch dort Anlieger

2. Wenn es in dem Flurstiick 213 keine Leitungen gibt, bitte ich um Beantwortung,
wie denn die Hauser in Ihrer Dorfstr. 8 A, 8 B, 8 C und 9 mit Wasser, Strom
usw. beliefert werden.

3. Leider gibt es nach unserem Kenntnisstand fir Ihre Gemeinde kein offizielles
StraRBenverzeichnis, in dem die &ffentlichen StraBen gelistet sind. Die Widmung
einer StraRe ist hiervon aber unabhangig. Wir gehen gegenwartig davon aus,
dass es sich bei dem Teil der Dorfstr., der auf dem Flurstiick 213 liegt und tiber
den die Hausnummern =~ 8 A, 8 B und 8 C erschlossen werden, zunachst um
eine sogenannte altéffentliche Strae handelt, da u.a. auch bereits das ehemalige
Gutshaus hierraber erschlossen wurde.

4. lhre Erlauterungen zum Baugenehmigungsverfahren werden bereits gerichtlich
uberpriift, sodass wir uns hierzu gegenwartig nicht autern.

5. Zu den Gesprachen zwischen lhnen und dem Petenten sowie auch dem Investor
kénnen wir uns leider nicht auRern. Wir wiirden aber immer auch empfehlen,
weiterhin das Gesprach zu suchen, um vielleicht gemeinsam eine Ldsung zu
finden, die den Interessen aller Beteiligten entgegen kommt und sich naturlich im
Rahmen des rechtlich zulassigen bewegt. Wenn es Wunsch der Beteiligten ist,
wiirden wir auch an einem solchen Gesprach teilnehmen oder es ggf. auch
moderieren. Eine weitere Méglichkeit ware, in dem parallel laufenden
Gerichtsverfahren, dass Sie gegen den Landkreis angestrengt haben, im Rahmen
einer Mediation nach einer Lésung zu suchen. Langere Gesprache wirden aber
voraussetzen, dass rechtsverbindlich gegeniiber uns erklart wird, dass die
streitgegensténdlichen Beschliisse bis auf weiteres ausgesetzt bleiben.

6. Mit lhrer Rechtsanwaltin sollten Sie vielleicht noch einmal die von lhnen
aufgefithrten 4 bisherigen Schreiben und auch dieses Schreiben erértern. Wenn
keine gemeinsame Lésung gefunden wird und Ihre Aussage zum Leitungs- und
Wegerecht so bestehen bleibt, konnten wir uns veranlasst sehen, von unseren
eingangs aufgezeichneten rechtsaufsichtrechtlichen Méglichkeiten Gebrauch zu
machen.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Jurist Fachbereich |
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Anlage 10

Gemeinde
Passee

Der Blurgermeister
uber Amt Neukloster-Warin

AMT NEUKLOSTER-WARIN -Hauptstrae27- 23002 Neukloster

. e Mein Zeichen:
Die Landratin - Herr Wittek
des Landkreises Nordwestmecklenburg Telefon: 01522 822434
Untere Rechtsaufsichtsbehorde ;’:h . :"38:: “m:
i = @web =3
Rostocker Stralie 78 Ihr Zeichen: 15.05
23970 Wismar S T—
Betreff:
Untere Rechtsaufsichtsbehdrde Herr St. Ihr Schreiben vom 18.04.2019

Rechtsaufsichtsbeschwerde vom 05.04.2019
In Sachen Verkauf des Flurstiicks 213

Untere Rechtsaufsichtsbehérde Frau S.
Rechtsaufsichtsbeschwerde vom 05.04.2019
In Sachen Verkauf der Flurstiicke 213 und 55/2

Untere Rechtsaufsichtsbehérde Herr Sch.
Anordnung gemaR § 81 Abs. 3 vom 05.04.2019
In Sachen Verkauf des Flurstiicks 213

StraRenaufsichtsbehdrde Frau St.
Vornahme Informationsrecht vom 18.04.2019
In Sachen Verkauf des Flurstiicks 213

Sehr geehrte Frau Landratin W.
Sehr geehrter Herr St.

Sehr geehrte Frau S.

Sehr geehrter Herr Sch.

Sehr geehrte Frau St.

Sehr geehrter Herr St

die Arbeit unserer Anwaltin, unseres Amtes, der Kreisverwaltung und auch zum Teil meine Arbeit als
Burgermeister sind darauf ausgerichtet die jeweils eigenen Interessen verwaltungstechnisch zu lésen. Dazu
werden dann Gesetze, Verwaltungsvorschriften, Verwaltungsrichtlinien bis hin zu Beispielen aus der
Rechtsprechung genutzt.

Ihre Behorde hat Herrn C. eine Baugenehmigung fir 4 WE erteilt, die Auswirkungen sind fur unsere Gemeinde
fatal. Fir unsere Gemeinde ist das nicht nur ein Verwaltungsakt, auf Grund der Auswirkungen ist das ein
Politikum in unserer schwach strukturierten Region.

Sie sind befremdet weil ich die Fraktionen des Kreistages informiert habe? Ich gedenke dies auch weiter zu
tun, auch wenn Sie ihr Antwortschreiben nicht den Kreistagfraktionen zur Verfiigung stellen. ich beziehe mich
hier auf unsere Kommunalverfassung § 104 Abs. (1), (2) und (5).

Auch befremdet Sie mein Eintrag auf Facebook. Ich habe weder Namen genannt, noch habe einen Bezug zu
Tuzen aufgebaut und einen ungewdhnlichen Vorgang satirisch gepostet. Seit September 2018 wartet eine



Familie in unserer Gemeinde auf eine Baugenehmigung. Bis heute hat diese Familie nicht einmal einen
Zwischenbescheid. Wenn vor diesen Hintergrund Herr C. in nur 2 Monaten eine Baugenehmigung bekommt,
missen Sie sich fragen lassen fur wen dieser LK , schnell und konsequent Handelt”.

Sie mochten nur einige wesentliche Punkte ansprechen, die werde ich lhnen beantworten:

Zu 1. Mit viel Mihe haben wir das Gutshaus freigezogen. Grund war der Verkauf des Gutshauses an Voss

Energy. Das Gutshaus wird in einem touristischen Konzept eingebunden und nicht mehr fir Wohnzwecke
genutzt. Es gibt keine theoretischen Anlieger, Her C. ist alleiniger Anlieger zu Wohnzwecken. Alle anderen
Grundstiicke gehoren VossEnergy und werden in Zukunft touristisch genutzt.

Zu 2. Uber das Flurstiick 213 sind lediglich die Wasserleitung und die Elektroleitung zu Dorfstrae 8
(ehemaliges Gutshaus) verlegt. Die Leitungen liegen nicht in der Zufahrt. Das Gutshaus ist von Voss Energy
gekauft, die Thematik der Anlieger stellt sich nicht, auch nicht theoretisch.
Wiederholt weise ich Sie auf die ErschlieBung zum Grundstiick DorfstraRe 7 hin. Es gibt keine Leitungen zur
Dorfstrae 7 uber das Flurstick 213. Erfragen Sie bitte die Leitungsfihrung bei Herrn C_, er hat behauptet sein
Grundstuick sei erschlossen.
Eine gemeinsame ErschlieRung der Grundstiicke (Dorfstralle 7. 8. 9.) gibt es nicht.
Zu 3. In dieser Sachlage werde ich unserer Anwaltin nicht vorgreifen.
Zu 4. Und 5. Ich stehe auch fir weitere Gesprache oder einer Mediation zur Verfligung. In diesen Gesprachen
massen dann alle Probleme auf den Tisch. Wegerecht, Leitungsrechte und Baugenehmigung kdnnen nicht
getrennt diskutiert werden.
In Sachen Aussetzung des Beschlusses warte ich zurzeit auf eine Rickantwort vom Notariat. Habe ich diese,
bekommen Sie umgehend Bescheid.
Ihre Ausfuhrungen zu den Gesprachen lassen vermuten, dass der LK nur eine neutrale oder beratende Rolle
spielen will.
Ich glaube nicht, dass der LK so unbefangen an der Lésungsfindung heran gehen kann. Ich méchte Sie auf
folgendes hinweisen:
1. Wir haben mehrere Jahre an einem F — Plan gearbeitet, den der LK genehmigt hat. Bestandteil dieser
Genehmigung war ein SO fur touristische Entwicklung” in Tuzen.
2. Am 12 Marz 2017 wurde das geplante touristische Projekt , Naturnaher Erlebnispark” dem Stab des LK
vorgestellt, mit anwesend war auch die Landratin und Herr Hamouz.
3. Am 04 Mai 2017 fand zu diesem Projekt eine Beratung beim Bauplanungsamt in Grevesmiihlen statt.
An der Beratung nahm auch Herr H. teil.
Alle Beteiligten kannten die Interessen der Gemeinde und das Projekt, sie wussten um den Planungsstand. Alle
Beteiligten wissen auch um die lange Planungsphase von ca. 2 Jahren fiir einen B — Plan. Dieser kann nicht mit
einer, innerhalb von 2 Monaten erteilten, Baugenehmigung konkurrieren.
Noch am 23.01 2019 wurde versucht, diese Entwicklung zu verhindern. In einem Gesprach beim LK, an dem
wiederum Frau Landratin K W und Herr H. teilnahmen. Ich habe auf Bedenken und den Interessen der
Gemeinde hingewiesen. Vergebens, die Vertreter des Landkreises stellten sich hinter Herrn C. Der Gemeinde
wurde nicht einmal eine zweite oder neutrale Prifung zugesagt.
Vor diesen Hintergrund ist nun ein touristisches Projekt gefahrdet, dem sie nicht ein Wort in lhren Schreiben
gewidmet haben. 46 Arbeitsplatze und eine Investition von 28,1 Mio. sind in Gefahr, durch eine von Ihrer
Behorde erteilte Baugenehmigung, eine Baugenehmigung die falsche Angaben enthélt. Wie eingangs erwahnt,
halte ich das fir ein Politikum und werde es auch weiterhin entsprechend kommunizieren.
Zu 6. Mit meiner RAin stehe ich in Verbindung. Die weiteren AuRerungen in diesen Punkt verstehe ich als
Ankundigung, trotz meiner Ausfiihrungen in den letzten 2 Schreiben, weitere Entscheidungen gegen die
Interessen der Gemeinde zu treffen.



Anlage 11

' Die Landrétin
%% des Landkreises Nordwestmecklenburg
als untere Rechtsaufsichtshehorde

Landkreis Nordwestmecklenburg « Poslfach 1565 - 23958 Wismar Diese Auskunft erteilt lhnen F' Schi
Zimmer B 305+ Rostocker StraRe 76 * 23970 Wismar
vorab per Fax: 03841/26568

. = Telefon 03841 3040 1505 Fax 03841 3040 8 1505
. rechtsanwdélte fachanwélte E-Mail . "nordweslmecklenburg.de
Rechtsanwélte K s B Unsere Sprechzeiten

Di 08:00 - 12:00 Uhr *+ 13:00 - 16:00 Uhr
" Do  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr
23966 Wismar

Unser Zeichen 15.05
Wismar, 29.04.2019

Rechtsaufsichtsbeschwerde zum Verwaltungshandeln der Gemeinde Passee
beziiglich des Verkaufs des Grundstiickes: Tiizen, Flur 1, Fist. 213

Beanstandung

Sehr geehrte Frau

I: die Rechtsaufsichtsbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
beanstandet den Beschluss Nr. 68 der Gemeindevertretung Passee vom
31.01.2019.

I gleichzeitig verlange ich die Aufhebung des Beschlusses 68 vom
31.01.2019 bis zum 24.05.2019.

. die sofortige Vollziehung gemaR § 80 Abs. 2 Nr. 4 VwGO'" wird
angeordnet.

Begriindung:

Bei der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg in ihrer Funktion als untere
Rechtsaufsichtsbehtérde ist eine Petition eingegangen, die den o.g.
Grundstiicksverkauf der Gemeindevertretung Passee zum Inhalt hat. Mit Schreiben
vom 08.04.2019 hat die Rechtsaufsichisbehdrde von threm Informationsrecht nach §
80 Abs. 1 KV M-V? Gebrauch gemacht. Aufgrund des Umfanges der Ermittlungen

tVerwaltungsgerichtsordnung
2 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V),
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und zur Sicherung des Status Quo wurde eine Aussetzungsanordnung gemaf § 81
Abs. 3 KV M-V bis zum 08. Mai 2019 erlassen.

Mit dem Verkauf des StraRengrundstiickes (Gemarkung Ttzen, Flur 1, Flst. 213)
verstoRt die Gemeinde Passee gegen § 56 Abs. 4 KV M-V. Demnach daif die
Gemeinde keine Vermodgensgegenstande verduBern, die sie zur Erflllung ihrer
Aufgaben benétigt. Zu den Aufgaben des eigenen Wirkungskreises gehéren gemaf
§ 2 Abs. 2 KV M-V insbesondere die Versorgung mit Energie und Wasser. Nach den
mir vorliegenden Unterlagen dient das Straengrundstiick (Flurstiick 213) der
ErschlieRung der Grundstiicke Dorfstralle 8 und 9. Die Leitungsplane des
Zweckverbandes Wismar und der e-dis AG zeigen, dass deren Leitungen auf dem
betroffenen Grundstiick (Flurstiick 213) verlegt wurden. Der Aussage lhrer
Mandantin zu Punkt 2 vom 24.04.2019 (hier eingegangen am 25.04.2019) kann
daher nicht gefolgt werden. Um die Aufgabe der Versorgung der anliegenden
Grundstiicke (Dorfstralle ordnungsgemaf auszufithren, bendtigt die Gemeinde
Passee weiterhin das o.g. Flurstiick.

Zudem ist festzustellen, dass die Dorfstrale Passes OT Tizen grundséatzlich im
StralRenverzeichnis aufgefiihrt ist, lediglich ein Stralenkataster, das die genaue Lage
der StralRe darstellt, besteht in der gesamten Gemeinde Passee nicht. Aufgrund des
Erscheinungshildes der Strale (Bitumendeckschicht, Straenbeleuchtung) liegt es
nahe, dass das auf dem Flurstiick 213 befindliche Strallenstiick als offentlich
gewidmete StralBe anzusehen sein konnte. Jedenfalls aber handelt es sich bei der
Stralke um eine alt-6ffentliche StraRle, bei der die Gemeinde Passee gemafR § 14
i.V.m. § 11 StWG M-V? die StraBenbaulast tragt. Auch demnach darf die Strale
nicht verkauft werden, da sie fiir die Aufgabenerfillung benétigt wird.

Bei dem vorliegenden Sachverhalt gehe ich von der Notwendigkeit der
Beanstandung aus, da mir kein geringeres Mittel der Eingriffsverwaltung mehr zur
Verfiigung steht. Auf die Vorschldge, die lhrer Mandantin im Rahmen der
Beratungsfunktion gegeben wurden, ist sie nicht eingegangen.

Die Anordnung der sofortigen Vollziehung nach § 80 Abs. 2 Nr. 4 VwGO erfolgt, weil
ein Eigentimerwechsel des Grundstiickes einerseits Tatsachen schaffen wiirde, die
im Nachhinein nur mit erhthtem Aufwand beseitigt werden kénnten, und andererseits
eine unbillige Harte fur den Petenten darstellen wiirde, da der Petent und dessen
Besucher keine andere Maglichkeit hatten das Grundstiick (Flurstiicke und
~ ., zu erreichen. Somit Uberwiegt das Aussetzungsinteresse dem
Vollzugsinteresse wesentlich.

Sollte meinem Beanstandungsverlangen nicht entsprochen werden, werde ich von
meinem Recht der Ersatzvornahme nach § 82 Abs. 2 Satz 1 KV M-V Gebrauch
machen. Wenn diese MaBnhahme erforderlich ist, dient diese Verfiigung gleichzeitig
als Anhorung im Sinne des § 28 Landesverwaltungsverfahrensgesetz M-V.

3StraRen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrwWG - MV)
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Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid konnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch einlegen. Der Widerspruch ist bei der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg, in 23970 Wismar, Rostocker Str. 76 oder in 23936

Grevesmihlen, Boérzower Weg 3 (Malzfabrik) einzulegen.

Ein Widerspruch gegen diesen Bescheid hat keine aufschiebende Wirkung. Beim
Verwaltungsgericht Schwerin, Wismarsche Str. 323A, 19055 Schwerin, kann die

Wiederherstellung der aufschiebenden Wirkung beantragt werden.

Im Auftrag

Jurist Fachbereich |
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Mit diesem Schreiben wurde die nachste Behorde Beratung in Gutsherrenmanier, mit klaren Vorgaben und Drohungen.
gegen die Gemeinde in Stellung gebracht



